Sint Maarten / St. Martin — Exklusives
Feriendomizil und Hideaway in traumhafter
Bucht

0000 Sint Maarten (ANT), Haus zum Kauf

Objekt ID: 111

Wohnflache ca.: 187 m2 - Zimmer: 3,5 - Kaufpreis: 660.000 EUR
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Sint Maarten / St. Martin — Exklusives Feriendomizil und Hideaway in

traumhafter Bucht

Objekt ID 111

Objekttypen Ferienimmobilie, Haus

Adresse (St. Barth)
0000 Sint Maarten
ANT

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 187 m?

Nutzflache ca. 160 m?

Zimmer 3,5

Badezimmer 2

Separate WC 3

Terrassen 3

Baujahr 2007

Letzte Modernisierung 2019

Zustand neuwertig

Stellplatze gesamt 1

Stellplatz 1 Stellplatz

Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Als Ferienimmobilie geeignet, AuRenstellplatz,
Balkon/Terrasse Nordost, Balkon/Terrasse Stidwest, Dusche,
Flachdach, Garage, Gaste-WC, Klimatisiert, Neubau, Offene
Klche, Reinigungsservice, Rollladen, Separates WC,
Sporteinrichtungen, Steinboden, Swimmingpool,
Tageslichtbad, Terrasse, Uberwachungskamera, Vollmabliert,
Wachdienst

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

23.760,00 € inkl. 20% USt.

Kaufpreis pro mz 3.529,41 EUR
Kaufpreis 660.000 EUR
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein traumhaftes, hochwertig eingerichtetes Townhouse an direkter "Waterfront"
im luxuriésen Coral Beach Club auf Sint Maarten / St. Martin (www.coralbeach-club.com). Die 2007
erbaute und im Jahre 2019 renovierte Liegenschaft bietet auf ca. 187 m2 einen traumhaften Blick auf die
davor liegende Lagune "Oysterpond" sowie von der Terrasse aus, auf den strahlend blauen
Atlantischen Ozean und St. Barth. Darlber hinaus beinhaltet das Angebot neben einem direkt vor dem
Haus liegenden Parkplatz und einem Parkplatz in der zum Resort gehdrenden Garage, auch die
Wasserrechte fir einen Bootsanlegeplatz, der bei Bedarf direkt vor der Terrasse errichtet werden
kann. Das Haus ist voll klimatisiert und hochwertig maébliert, kann natirlich auch nach eigenen
Wiinschen adaptiert werden.

Direkt vom Eingang gelangt man, vorbei an der vollausgestatteten offenen "Gourmet-Kiche", in den
einladenden Wohn- Essbereich mit direktem Zugang zur grof3ziigigen Terrasse mit Blick auf die
Lagune. Rechter Hand des Eingangs finden sich eine Gaste-Toilette, ein Abstellraum sowie eine kleiner,
praktischer "Laundry”-room.

Uber die lichtdurchflutete Treppe gelangt man in das Obergeschoss, bestehend aus zwei groRziigigen
Schlafzimmern mit jeweils direkt angrenzenden En-Suite-Badezimmern und begehbaren
Kleiderschranken. Der lagunenseitig gelegene Masterbedroom verfugt tber eine Terrasse mit
fantastischem Meerblick, der strassenseitig gelegene Guestbedroom Uber eine schmale Loggia.

Direkt neben dem Haus befindet sich der den insgesamt sechs Townhouses zugehdrige Infinity-Pool.
Inkludiert fur Eigentiimer und deren Gaste ist die Benltzung des groRen Swimmingpools des
dazugehoérenden Nachbar-Resorts sowie des vollausgestatteten Fitnessraumes, der gepflegten
Gartenanlage des Resorts und der Liegestihle am traumhaften Sandstrand.

Ein Shop und drei Restaurants innerhalb der durch Security-Personal tberwachten Anlage (Gated
Community) runden dieses auf3ergewohnliche Angebot ab.

Fakten & Daten

e zweigeschossiges Townhouse mit Waterfront
e ca. 187 m2 Wohnflache

e ca. 60 m2 grolRer Wohn- Essbereich

e zwei Schlafzimmer mit En-Suite-Badezimmern
e Terrasse mit Lagunenblick

e | oggia mit Meerblick

e Balkon lagunenseitig und straf3enseitig

e Raumhohe 3 m

e offene, vollausgestattete Kiiche

e zwei Badezimmer mit Dusche

e drei Toiletten

e Abstellraum

e Autoabstellplatz vor dem Haus

e Garagenplatz in der Garage des Coral Beach Clubs
e Infinity-Pool

Ausstattung
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e hochwertige Steinbdden im gesamten Haus

* hochwertige, vollausgestattete Kiiche

e Klimaanlage

e Solaranlage fur HeiRwasser

e Elektroboiler fur Kiche

e Waschmaschine & Trockner

e Deckenventilatoren

e Hurricanshutter

* Terrasse mit Holzboden und hochwertigen Gartenmdbeln

Lage und Infrastruktur

St. Martin bzw. Sint Maarten ist eine Gberschaubar kleine, hiigelige Insel aus der Gruppe der Kleinen
Antillen und liegt rund 250 km 6stlich der GrofRen Antilleninsel Puerto Rico.

Die Insel ist politisch zweigeteilt, der nordliche, grofl3ere Inselteil gehdrt zum franzésischen
Uberseegebiet Saint Martin und somit zur EU - der siidliche Teil Sint Maarten als autonomes Land zum
Konigreich der Niederlande.

Die Insel bietet bezaubernde Buchten mit Traumstrdnden und tirkisfarbenes Wasser. Sie ist aul3erdem
fur lhre ausgezeichnete Fusionskiiche und einem pulsierenden Nachtleben bekannt.

Eine grol3e Auswahl an Sehenswurdigkeiten und Ausflugszielen lassen keine Langeweile aufkommen. In
Maho Beach kommen sowohl "Planespotter” als auch Besucher in Partystimmung auf ihre Kosten, in der
Bucht von Grand Case geniel3t man atemberaubende Sonnenuntergange bei erfrischenden Cocktails.
Die Gastronomie und Hotellerie ist exzellent und entspricht dem gehobenen europaischen Niveau.

Die Insel verfligt GUber zwei Airports, dem internationalen Princess Juliana Airport, der taglich von Air
France und amerikanischen Airlines angeflogen wird sowie dem kleinen Regionalflughafen bei Grand
Case. Im Hafen von Philipsburg sind regelmaRig Kreuzfahrtschiffe zu Gast - so manche Superyacht
ankert in den Buchten der Insel.

Regelmafigen Fahrverkehr gibt es zu den Nachbarinseln Anguilla und Saint Barthémely (St. Barth).

Verkehrsanbindung

Direktfluge ab Paris Charles de Gaulle taglich mit Air France (Flugzeit ca. 10 Std. 45 Min.)
Direktflige ab Amsterdam Schipol mit KLM jeden Mittwoch, Freitag und Sonntag
Fluge aus den USA ab Miami und Atlanta

Sonstiges

Die monatlichen Gebuhren an die Verwaltung der Eigentimergemeinschaft belaufen sich auf ca.
USD 1.665,40 - diese beinhalten die Reparaturriicklage, sdmtliche Anschaffungen fir die
allgemeinen Teile der Liegenschaft (z.B. Sonnenschirme, Liegen fur Poolbereich), Kosten fur
Pool, Security, Gartner, Reinigung, Verwaltung und Betrieb eines Stromgenerators.

Investment - Wahrend der Hochsaison (Herbst bis Winter) konnen mit der Vermietung
Tagespreise bis zu USD 700,00 erzielt werden!

Samtliche Angaben zum beschriebenen Verkaufsobjekt sind ohne Gewahr und basieren auf
Informationen und Unterlagen, die vom Eigentiimer der Liegenschaft bzw. Dritten zur Verfligung gestellt
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wurden. Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat aller Angaben und Abmessungen wird keine
Gewahr tibernommen. Allfallige Anderungen, Irrtiimer, Satz- und Druckfehler vorbehalten.

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer
nur Anfragen mit vollstindigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Mobilnummer, Email) bearbeiten konnen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu
seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes
entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung
fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Marker Immobilien GmbH marker@mi.at Tel. +43 664 3134681
Herr Dieter Marker www.mi.at Mob. +43 664 3134681




Marker Immobilien GmbH marker@mi.at Tel. +43 664 3134681
Herr Dieter Marker www.mi.at Mob. +43 664 3134681




e,
®
g
Mou t
OYSTER POND
s, W QU fagon
Uy, N
'Ary, -
Iy w
IELVEDERE M"‘/er - o
Park &N 28 OYSTER POND
@
=
4 ?
o
M Roag & £
DEFIANCE
&
7
Ed

Marker Immobilien GmbH marker@mi.at Tel. +43 664 3134681 e
Herr Dieter Marker www.mi.at Mob. +43 664 3134681 L H



Grundriss

Grundriss

Terrasse
Terrace

Erdgeschoss
Ground Floor
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Obergeschoss
Upper Floor
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