Lichtdurchflutete 4 Zimmer Dachgeschoss-
Maisonette mit Terrasse in saniertem Altbau in
1100 Wien

1100 Wien, Dachgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: 100

Wohnflache ca.: 93,04 m2 - Gesamtflache ca.: 98,84 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis:
490.000 EUR
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Lichtdurchflutete 4 Zimmer Dachgeschoss-Maisonette mit Terrasse in
saniertem Altbau in 1100 Wien

Objekt ID 100

Objekttypen Dachgeschosswohnung, Wohnung

Adresse (Antonspark)
1100 Wien
Wien

Etagen im Haus 6

Wohnflache ca. 93,04 m?

Nutzflache ca. 93,04 m?

Gesamtflache ca. 98,84 m?

Balkon-/Terrassenflache ca. 5,80 m2

Zimmer 4

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Flissiggas (eigener Tank)

Baujahr

1900

Zustand

vollsaniert

ErschlielBung

vollerschlossen

Bauweise

Massiv

Heizwarmebedarf (HWB)

60,92 kWh/(m2-a) (Klasse C)

Verfugbar ab

sofort

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon/Terrasse Stidost, Dielenboden, Dusche,
Fertigparkettboden, Fliesenboden, Kabel-/Sat-TV,
Massivbauweise, Neubau, Separates WC, Steinboden,
Terrasse, WG-geeignet

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

17.640,00 € inkl. 20% USt.
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Kaufpreis pro mz 4.957,51 EUR
Monatliche Kosten netto 410,48 EUR
Monatliche Kosten MwSt. 18,25 EUR
Monatliche Kosten brutto 428,73 EUR
Sonstige Kosten netto 228,00 EUR
Kaufpreis 490.000 EUR
Betriebskosten netto 182,48 EUR
Betriebskosten MwsSt. 18,25 EUR
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht diese grofR3ziigige und helle 4-Zimmer-DG-Maisonette mit sidostlich
ausgerichteter Terrasse im Dachgeschoss eines gepflegten und sanierten Stilaltbaus.

Im Untergeschoss der circa 93 m2 grof3en Wohnung befinden sich insgesamt drei Zimmer, ein
geraumiger Vorraum mit dem Aufgang zum Obergeschoss, ein grof3ziigiges Badezimmer sowie die
separate Toilette.

Uber die Treppe gelangt man in das einladende Obergeschoss, mit dem Wohn- und Essbereich.
GrofR3zugige Fensterflachen und die sonnige Terrasse geben diesem hellen und luftigen Wohnbereich
eine besondere Wohnatmosphére.

Die ca. 6 m2 gro3e und suddstlich in den Innenhof ausgerichtete Terrasse bietet ausreichend Platz fir
Entspannung und Erholung.

Fakten und Daten

¢ Vier-Zimmer-Dachgeschoss-Maisonette
e ca. 93 m? Wohnflache

e ca. 6 m2 grol3e Terrasse

e grofl3ziigiger Wohn- Essbereich

e Bereich fur offene Kiiche

e drei Schlafzimmer

e Badezimmer mit Badewanne und Dusche
e Toilette

Ausstattung

Fertigparkett in den Wohnraumen

Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Waschbecken, Handtuchwarmer sowie
Waschmaschinenanschlul

elegante Fliesen und Keramik in den Nassraumen

Vorbereitung fur Klimaanlage

Gaszentralheizung

Sicherheitstlire

Lage & Infrastruktur

Die Lage besticht durch eine hervorragende Infrastruktur und eine ideale Verkehrsanbindung, sowohl
per Individualverkehr als auch mittels 6ffentlicher Verkehrsmittel.

In unmittelbarer Nahe befindet sich eine Haltestelle der U-Bahn Linie U1 sowie der Autobuslinien 7A und
N67. Die Haltestelle der StraRenbahn-Linien 11 und O liegt ca. 700 m entfernt und ist fuBlaufig in
wenigen Minuten zu erreichen.

Die Versorgungslage ist ausgezeichnet, sdmtliche Geschéfte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in Gehnéhe.

Sonstiges

Besichtigungen sind jederzeit nach Terminvereinbarung moglich.
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Die Vertragserrichtung sowie die Treuhandschaft erfolgt durch die FIDI UNGER Rechtsanwaélte
GmbH, Bartensteingasse 16, 1010 Wien.

Kurzparkzone glltig Montag bis Freitag von 09:00 bis 22:00 Uhr.

Samtliche Angaben zum beschriebenen Verkaufsobjekt sind ohne Gewahr und basieren auf
Informationen und Unterlagen, die vom Eigentiimer der Liegenschaft bzw. Dritten zur Verfligung gestellt
wurden. Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat aller Angaben und Abmessungen wird keine
Gewahr tbernommen. Allfallige Anderungen, Irrtimer, Satz- und Druckfehler vorbehalten.

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer /
der Eigentimerin nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer, E-Mail)
bearbeiten konnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stralenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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